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梧桐会客厅外立面 （新）

项目概况

PHOENIX TREE
LOUNGE01

PROJECT OVERVIEW

         “南二环 · 梧桐会客厅”位于北京市丰台

区右安门外大街 2 号。项目定位为“北京产业会

客厅解决方案⸺合规商务体系”。旨在为业主

打造一个功能完善的硬件体系（“梧桐会客厅”）

与商务接待功能强大的软件体系（“梧桐服

务”），打造具有全面、强大“主场服务”功能的

“北京中央政务区产业会客厅 （兼接待中心）”。

         梧桐会客厅的硬件加上梧桐服务软件的

赋能，共同打造出了约 60 个独一无二的商务

体系：一个商务体系 =1 间专属会客厅 +1

间专属康养室 +1 个专属有机餐厅。1 个商务

体系的主流面积约为 160-230 平方米，由三

个房产的产权（小部分为使用权）组成。商务

体系以销售为主（可马上办理产权过户），同

时也接受以完整体系为单位的租赁（合同期

1-5 年）。
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项目概况 PHOENIX TREE
LOUNGE01 PROJECT OVERVIEW

           目前，项目正在精装修施工中，约于2025

年8-9月，一楼会议区及顶层会客厅样板区装

修完成；拟于2026年初完成整体装修及外立

面改造竣工交付。交付标准为精装修、配家

具、“拎包入住”的“交钥匙工程”。

          为确保合规性，“梧桐会客厅”的主要配

套设施如酒店（或民宿）、餐厅、诊所与商务服

务的各项服务均是对外经营的商业设施和商

业服务。但会客厅业主 / 租户享有超 VIP 待

遇的“特殊保障权”与“特殊优惠权”。梧桐服

务承诺，在 2030 年 12 月 31 日之前，会客

厅业主享有“不高于成本价”的特殊优惠政

策；在 2031-2035 年期间，享有“不高于 8

折”的特殊优惠政策。在购买会客厅体系后、

装修完工交房前，在运营中的梧桐小院总店

享有同等待遇：即专属有机餐厅包间 1+N

服务与“特殊保障权”与“特殊优惠权”。

梧桐会客厅外立面 （新）
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项目概况 PHOENIX TREE
LOUNGE01 PROJECT OVERVIEW
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项目概况 PHOENIX TREE
LOUNGE01 PROJECT OVERVIEW

核心商圈

          项目位于北京市丰台区右安门外大街与

南二环交汇处东南角，与北京南二环路相连

接。项目距离天安门 6 公里、距离 19 号线景

风门地铁站 500 米、距离北京南站步行 1.2

公里，距离北京市金融街、西单、丽泽商务区

等核心商圈和国家发改委、财政部等部委、协

和医院（西院区）、301 医院、阜外医院等重要

基础设施均在 8 公里范围之内。
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项目概况 PHOENIX TREE
LOUNGE01 PROJECT OVERVIEW

         本项目位于南二环⸺首都主城区首屈

一指的地段，属于“核心中的核心”。2017

年北京严控城乡建设用地总量：二环内禁止

新增建设用地、四环内严控新增建设用地。

所以，北京核心区的优质建筑资源十分稀

缺。

完整独栋创造提升价值

        本项目属于迦南大厦小区（A 栋为住宅、

B 栋为本项目、C 栋为商业）的 B、C 部分，

共享大型地面广场停车场（地面停车位约

200 个、地下停车位约 100 个，整个小区拥

有 307 个停车位，空间很大）。本项目具有

完整的“独门独院”的属性，施行整栋楼与

整个小区地面广场的改造提升计划。相比周

边的“老破小”，项目整体性改造将创造出“高

大上”的环境、从而大大提高资产价值。

改造前现状 梧桐会客厅外立面 （新）
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梧桐会客厅硬件体系

PHOENIX TREE
LOUNGE02

HARDWARE SYSTEM

办公
专属会客厅 1 间
52-120 平方米

01

03

05

06

08

10

09

07

02

11 12

04

康养
专属康养室 1 间 

（46-120 平方米）

餐饮
共享有机餐厅
兼茶室包间

（不少于 20 间）
散座不少于 30 餐位

医疗
共享健康管理中心

（诊所） 1 个                                         
约 300-450 平方米

餐饮
专属有机餐厅 1 间

（ 50 -90 平方米）及其附属
设施保鲜库、冻库等

会议
共享专业会议大厅 1 个
约 220 平方米 +60-80 平方米大屏
                          
专业大会议室 1 间
35-40 平方米

专业中会议室 3 间
25-30 平方米

专业小会议室 2 间 
20-25 平方米

会见室 1 个
30-40 平方米

㈠本项目

餐饮
共享梧桐小院总店
餐厅 / 茶室 40 间

（ 约 2000 平方米）

更多北京梧桐会客厅项目
（筹建中）

团建
共享练歌房 6 间

咖啡
共享咖啡厅 1 个、
雪茄吧 1 个
约 30 平方米

停车
共享地面停车位约 200 个、
地下停车位约 50 个

健身
共享健身房 1 个

（约 150-200 平方米）

㈡项目外
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梧桐会客厅硬件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE02 HARDWARE SYSTEM

B1

1F

2F

3F

4F

4-7F

8-12F

停车场

诊所

健身房

库房

会议大厅

梧桐小院厨房

梧桐小院餐厅

梧桐小院餐厅

梧桐小院餐厅

会议室
梧桐好东西

梧桐小院餐厅

练歌房

练歌房

练歌房

康养室

酒店 / 康养室

会客厅

咖啡厅

功能分区规划图
（以实际审批为准）
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梧桐会客厅硬件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE02 HARDWARE SYSTEM

（办公）专属会客厅 1 间（52-120 平方米）

（餐饮）专属有机餐厅 1 间（50-90 平方米）

及其附属设施保鲜库、冻库等

“宾利”风格

有机餐厅
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梧桐会客厅硬件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE02 HARDWARE SYSTEM

（康养）专属康养室 1 间（46-120 平方米）

（会议）共享专业会议大厅 1 个

（约 250 平方米 +60-80 平方米大屏）、

专业大会议室 1 间（约 45 平方米）、

专业中会议室 6 间（约 30 平方米）、

会见室 1 个（约 40 平方米）

酒店客房

会议室

10



梧桐会客厅硬件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE02 HARDWARE SYSTEM

（餐饮）共享梧桐小院总店餐厅 / 茶室 40 间

（约 2000 平方米）

梧桐小院总店
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梧桐会客厅软件体系

PHOENIX TREE
SERVICE03

SOFTWARE SYSTEM

梧桐服务为本项目每位业主配备如下专门服

务团队 15-23 人，为业主提供专属服务：

⑴服务经理：1 人，为服务团队协调人。

【服务中心：服务经理不少于 10 人。】

⑵服务中心热线：24 小时在线服务（电话 /

微信 /APP 或小程序）。

【服务中心：服务专员不少于 10 人。】

⑶私人医生团队：3-5 人，由专业医生、

护士、医务助理等组成。

【梧桐好健康 ：全职专业医生不少于 12 人，

医学辅助人员不少于 10 人，外联人员不少

于 5 人。另编外专家顾问不少于 50 人。】

⑷厨师团队：由 3-5 名厨师组成，为业主

定制专属菜单。

【梧桐小院（仅本店）：专业厨师团队不少

于 60 人。】

⒈服务团队配备
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

⑸服务小组：由 1 名高服与 1 名服务员组成

（餐厅服务）。

【梧桐小院（仅本店）：专业服务团队不少

于 110 人。】

⑹驾驶班：由 3-5 名驾驶员组成。

【梧桐车队：专业驾驶员不少于 60 人、车

辆不少于 50 部。】

⑺营养师 / 食品专家：1 名。

【梧桐好东西：营养师或食品专家不少于

12 人。另编外专家顾问不少于 25 人。】

⑻教育专家：1-3 名。

【梧桐教育：专业导师不少于 5 人，外联人

员不少于 3 人。另编外专家顾问不少于 25

人。】

⑼商务助理：1 名。

【梧桐商务：专业商务助理 / 导游不少于 3

人。】

合计全职团队 300 人以上（不包括行政后

勤、物业管理等）、编外顾问 100 人以上。

以上服务团队成员根据运营的实际需要调

整。各团队将于 2026 年 6 月前分批筹备到

位。
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

服务经理

厨师团队

私人医生团队
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

⑴“梧桐好健康”（医疗服务）

⒉梧桐服务基本服务内容

（“7 大服务”）

A    组建由专业医生组成的私人医生团队

（“梧桐医生”）。

B    私人医生团队以客户为中心，在世界范

围内整合、甄选医疗资源，接受国际顶级医

疗机构的医学培训，学习国际医学指南及国

际行业协会标准。

C    为本项目一楼配备一个综合性持牌诊

所，为本项目提供 24 小时“一键响应”私

人医生保障和服务。并为本项目配备适老化

及医学便利化设施、设备。

D    梧桐好健康为业主及其客户提供 24 小

时私人医生咨询、国内外专家远程咨询（如

“北京医生”、“上海医生”、“美国梅奥医生”

等）、陪诊、绿通、疾病筛查、基因检测、

健康管理等医学服务。2025 年 5 月开始试

运行。
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

诊所平面图 （设计中）

E    为客户在国内 / 国际突发的远程急诊提

供医疗资源，以及实施“异地 - 北京联动救

治”方案。

F    梧桐好健康为每个业主家庭及其指定的

重点客户建立“健康档案”（“病历档案”），

进行健康管理 ；如需就诊进行全程跟踪服

务 ；如确需带病出行的，可指派适当专家进

行医学保障；并以病人为中心、以健康为导

向，积极围绕客户病症优先开展本病种医疗

资源整合工作。

G    梧桐好健康将以治未病、少看病为导向，

积极整合长寿医学、预防医学等领域的优质

医疗资源为客户服务，提升客户的生活质量。

H    梧桐好健康以实体化诊所为平台，以名

医多点执业方式设立名医工作室，为业主整

合优质的医疗资源，提供良好的就医体验。

16



梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

A    为本项目配备一个“梧桐小院”持牌有

机餐厅，提供 24 小时“一键响应”的私人

定制化有机餐饮服务，包括送餐到会客厅和

酒店、康养区，并提供专属外送到公司、到

家等服务。

B    梧桐小院餐厅将在未来升级为“梧桐好

东西”顶级食材的应用场景，打造世界级特

色餐饮。

C    为 业 主 提 供“1+N”餐厅用房保障：1

间专属包间 +N 间共享包间（需提前预订或

协调），为业主提供强大接待能力保障。梧

桐小院总店和其他分店作为可灵活调剂的

“N”的组成部分之一。

D    为业主配备专属厨师团队。除了共享“梧

桐小院”大菜单外，为业主接待方便，定制 

《专属菜单》 ，进行 24 小时特殊保障。

E    为业主专属包间配备专属服务小组，配

备“高服”服务员。

F    共享餐厅“练歌房”包间（6 间）。

⑵“梧桐小院”（餐饮服务）
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

餐厅公区

有机餐厅
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

⑶“梧桐好东西”（食品服务）

A    组建专业队伍，实地考察、比较分析、

深度研究世界范围内各知名产地的各类农产

品，以“向上求空间”为原则，找出最高品

质的食品。“好东西”只以品质论高下，缓

谈性价比。

B    “梧桐好东西”将建立（含租赁 / 合作）

食品实验室与冻库、保鲜库，组建营养师和

食品专家、国内国际买手等专业团队，开展

食材比选、制作工艺研究等全面工作。

C    “梧桐好东西”将尽可能将研究成果转化

为优质农产品的产能扩大，并收购一部分产

能，建立长期有效服务机制，推动相关农业

产业发展。

D    原则上“梧桐好东西”以业主服务、梧

桐小院餐厅应用为主，3 年内不全面对外销

售（仅少部分对外销售以调节库存）。“梧桐

好东西”对业主的日常饮食所需的食材进行

远程保障。
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

梧桐好东西选品示例
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

A    本项目部分楼层（暂定 3-4 个楼层）作

为“梧桐康养”区域，保障业主康养、康复

和工作、休息的便利。

B    拟至少 1 个楼层作为酒店区域以“酒店”

或“民宿”的形式持牌对外营业，便利客户

的接待。酒店的品牌为“梧桐酒店”或“托

尼洛 · 兰博基尼酒店”（公司已取得兰博基

尼酒店的北京地区独家授权，但考虑到对外

经营的酒店总体规模较小的原因，斟酌其必

要性）。

C    全区域的装修、家具配备、人性化与适

老化及医学便利化的设计与建设、服务的标

准原则上高于精品酒店的标准。

D    本项目享受“梧桐好健康”、“梧桐小院”、

“梧桐好东西”等各项服务的 24 小时保障

及“一键式服务”，打造比“蔡澜模式”更

全面的服务体系。

⑷“梧桐酒店”与“梧桐康养”（康养服务）
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

康养室

酒店客房
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

A     为更好地服务业主及其重要客户子女在

京求学期间的教育机构选择、课后陪伴（私

人教师）、升学规划与职业规划等，充分整

合在京教育资源与海外教育资源，组建专门

团队，聘请专家顾问，共同组建梧桐教育咨

询 / 服务团队，服务客户子女在京的公立、

私立及国际教育体系的求学事宜。

B     团队将积极与在京各单位、国央企的人

事部门对接，汇总其招聘信息，为客户子女

在京求职提供指导和培训，协助进行必要的

对接服务。

C     为客户子女的海外求学提供专项资源整

合、对接与帮助。

D     充分利用私人医生团队资源，为客户子

女的青少年精神健康（如抑郁、焦虑、自闭、

孤独等症）提供专项资源整合、对接与帮助。

⑸梧桐教育（教育服务）
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

梧桐教育
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

A    组建一支运力充足、保障能力一流的自

有专业商务车队 ：以 7 座商务车为主，配备

部分 4 座全隔断商务车，另配备部分大巴、

中巴、考斯特、救护车等功能车辆。确保业

主在任一时间可以快速调动 3-5 部车，为业

主提供 24 小时服务。

B    建立一支以“国宾车队”服务标准为对

标的专业驾驶员服务队伍，提供标准化高品

质服务。

C    保持质优价廉的服务标准。原则上收费

标准需低于同品质车辆网约车收费标准（暂

定 1 年内收费标准低于网约车的 80%）。

D    整合北京各机场、高铁站的 VIP 要客服

务资源为主业及其客户提供宾至如归的服

务。

⑹梧桐车队（用车服务）
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

梧桐车队
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

A    整合北京地区的旅游、商务等商业资源，

为业主及其客户接待客人在京本地游与经商

办企业、出海企业对接大使馆等商务事项提

供服务便利， 尽好企业“驻京办”的“东

道主”责任。

B    协助企业在京对接产业政策资源、技术

资源与金融资源等，当好企业发展的“小助

手”。

C    充分利用会客厅的会议厅资源，做好在

会客厅举办领导接见、产品展示、新闻发布、

客户对接等商务会议的协办工作。

D    在条件成熟时，梧桐会客厅将在外国首

都筹建，助力企业出海。

⑺梧桐商务（商务、旅游等服务）
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梧桐会客厅软件体系 PHOENIX TREE
LOUNGE03 SOFTWARE SYSTEM

梧桐商务
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硬件+软件组成“超级功能空间”

PHOENIX TREE
SERVICE04

SUPER SPACE

会客厅 +

        ⒈超级办公室 = 会客厅 +  20 间共享茶室

+  8 个共享会议室 + 咖啡厅 + 雪茄吧 + 专属服

务经理 1 人 + 驾驶班 3-5 人 + 商务助理 1 人 +

共享地面停车位约 200 个 + 地下停车位若干 +

梧桐车队 + 梧桐商务。

 

        解析：可以同时实现停车便利的办公、大
中小型会议、同时多场会客、客户旅游与客户
接送、商务事项处理 —— 一个中小企业的办
公体系（除了工位）。
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硬件+软件组成“超级功能空间”04 SUPER SPAC

康养室 + 有机餐厅 +

        ⒉超级生活空间 = 康养室 + 诊所 + 健身房

+ 服务中心 + 私人医生团队 3-5 人 + 教育专家

1-3 人 + 梧桐好健康 + 梧桐教育。

        解析：可以同时实现休息、急救、看病、
康复、孩子学习呵护、多项服务的“一键式服
务” —— 一个高配版的家庭医生、家庭教育体
系，也可以变身一个“享老”版的“蔡澜模式”
高端商务型养老空间。

        ⒊超级餐厅 = 有机餐厅 + 保鲜库、冻库 +  

6 间练歌房 + 梧桐小院体系与“1+N”包间 +

梧桐小院总店 40 间包间 / 茶室 + 专属厨师团

队 3-5 人 + 专属服务小组 2 人 + 营养师 / 食品

专家 1 人 + 梧桐好东西。

         解析：其权益和便利程度相当于一个完整
餐厅的所有权、冠名权、主权、管理权与优惠
权，不仅如此，还有部分娱乐功能，最重要的
是，可以最先成为梧桐好东西的终生保障群
体，享不尽的口福。
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项目平面布局及户型

南二环
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一层平面图

二层平面图

三层平面图
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四层平面图

五层平面图

六 - 七层平面图

八 - 十二层平面图
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会客厅户型
HOUSE LAYOUT A

Bentley Style
“宾利”风格户型 

平面布置图（产权面积46.86m
2
实际面积93.72m

2
）

平面索引
34



户型平面索引

平面布置图（产权面积93.72m
2
）

      

会客厅户型
HOUSE LAYOUT B

Fendi Style
“芬迪”风格户型 
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户型平面索引

平面布置图（产权面积106.34m
2
）

      

会客厅户型
HOUSE LAYOUT C

Armani  Style
“阿玛尼”风格户型一 

1
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户型平面索引

平面布置图（产权面积106.34m
2
）

      

会客厅户型
HOUSE LAYOUT C

Armani  Style
“阿玛尼”风格户型二

2
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户型平面索引

平面布置图（产权面积106.34m
2
）

      

会客厅户型
HOUSE LAYOUT D

Versace Style
     “范思哲”风格户型
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户型平面索引

 平面布置图（产权面积120.45m
2
）

      

会客厅户型
HOUSE LAYOUT E

Lamborghini Style
               “兰博基尼”风格户型
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会客厅户型
HOUSE LAYOUT F

Mash-up Style
                         “中古混搭”风格户型

户型平面索引

平面布置图（产权面积74.73m
2
）
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会客厅户型
HOUSE LAYOUT G

Jinsinan Style
“金丝楠”风格户型 

平面布置图（产权面积52.69-106.34m
2
）

      

户型平面索引 41



会客厅户型
HOUSE LAYOUT H

Zitan Style

               
“紫檀”风格户型

平面布置图（产权面积73.18m
2
）

      

户型平面索引 42



平面布置图（产权面积52.72-53.17m
2
）

      

户型平面索引

会客厅户型
HOUSE LAYOUT I

New Chinese Style
     
               

“新中式”风格户型 
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餐厅户型
HOUSE LAYOUT
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餐厅户型
HOUSE LAYOUT
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酒店户型
HOUSE LAYOUT
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酒店户型
HOUSE LAYOUT
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落地！企业超级驻京办的“梦想蓝本”

南二环

（媒体报道集锦）
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中国地产华表奖组委会首发报道

中华网报道

中国地产华表奖报道财经知事报道

新华社客户端报道

搜狐新闻报道

中国网报道 中国商报网报道

中国产业经济信息网报道

网易新闻报道今日头条报道

中宏网报道
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（本方案所呈现之效果图均以政府实际审批及施工为准）

微信号：citygroup2004

南二环


